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Zakladni ndaje o spoleénosti

7S REAL, a. s. (dile jen ,,spoletnost™) byla zaloZena zakladatelskou listinou jako akeiové
spoletnost dne 27. 1. 1997 a vznikla zapsémim do obchodnihe rejstilku soudu v Bn& dne
11. 4. 1997,1C: 253 34 271.

Pfedmétem podnikéni spolednosti je:

- Projelktova ¢innost ve vystavbe

- ProvadEni staveb, jejich zmén a odstrafiovini

- V¥roba, obchod a sluZby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zékena
- Cinnost tiéetnich, poraded, vedeni tdetnictvi, vedeni dafiové evidence

- Hostinska &ionost

- Masérske, rekondiéni a regeneraéni sluiby

- Kosmeticke sluzby

Sidlo spoletnosti je v Brné, HerSpicka 813/5a.
Spaletnost provozyje AQUALAND MORAVIA, Pasohlavky 110 E, 691 22 Pasohlavky.

Spoletnost ma zakladni kapital ve visi 238 000 tis. K£.

Fyzické a privnické osoby podilejici se vice nez 20 %% na zakladnim kapitilu spolefnosti a
v¥ie jejich podiln jsou uvedeny v néslednjici tabulce:

Alciondr/ Spolecnik % podil na zdkladoim kapitiln
STAVCOM —HP a. s. . 100 %

Broo, Lidicka 2030/20, PSC 602 ()

Celkem 100 %

Clenové predstavenstva a dozoré{ rady k 31.12.2013

Fuonkce Jméno
Piredstavensivo pledseda Ing. Branislav Gabris

mistopredseda Ing. Syhvie Pyszkova

mistopiedseda Ing. Marek Choma
Dozordi yada élen JUDx. Martin Svoboda

&len Vladimir Florek

tlen Viclav BartonZk

Po datu udetni zavérky doflo ke zméné predsedy predstavenstva — dne 17.2.2014 byl zapsén
Ing. Marek Choma a mistopiedsedy piedstavenstva — doe 17.2.2014 byl zapsan Ing. Bohu3
Hlavaty.

Dne 18.6.2014 doslo k odvoldni €lena predstavenstva - Ing. Sylie Pyszkové a Clena dozoré]
rady Vaclava Bartofka Do pfedstavenstva byl nové zvolen Ing. Branislav (ribrii a do dozoréi
rady Ing. Gerhard Walter.




Zpriva o podnikatelské &innosti a stavu majetku spole€nosti Z.S
REAL a.s. za rok 2013

Cinmost spoleénosti byla v roce 2013 zam&fena na dokondeni realizace projektu .. Vystavba
komplexu Meravia THERMAL® v obei Pasohlavky.

V pribehu prvniho poleleti 2013 byla dokondena vystavba dila generdlnim dodavatelem
stavby, kiery byl vybrin ve vybérovém Hzeni. Zavérem tohoto obdob! jiz probihala intenzivnf
piiprava na otevfeni aredlu s vefejnosti k 1.8.2013 (nibor zaméstnancti, marketing atd.)
Vedeni spolednosti také sledovalo splnéni viech podminek pro tspéiné pribéiné ferpini
dotace poskytnuté z ROP pro podporu rozvoje cestovniho ruchu Jihomoravsksho kraje.

Hospodafeni spoletnosti za rok 2013 skonéilo ztratou — 35 473 346 K&.

Hlavni ddaje Fadné d&etni zivérky za rok 2013 (tis. K§)

AKTIVA 806 612 | PASIVA 806 612
Dlouhodoby majetek 781 368 | Vlastni kapital 224 399
Kritkodobd aktiva . 22848 | Kritkodobé zavazky 211 (68
Casové rozlifeni 2 396 | Dlouhodobé zavazky 370 164

Casové rozlieni 481
Niaklady 91 58% | ¥Vynosy 36116
Hospodafsky visledek -35 473

Predstavenstvo navrhuje valné hromad® rozdglit ztrim 35 473 346 K& takio:

- pfevod na Géet nevhrazené zirity z minulych let 34 473 346 K&

Predpoklidany v¥voj éinnosti v roce 2014

Jiz dokondeny projekt s obchodnim ndzvem AQUALAND-MORAVIA se tsp#ng rozviji
a pavstévnost vnovém aquaparku stile roste. Rozvoj vroce 2014 bude podpofen
Planovanymi investicemi v rozsahu cca 10 mil. Xé&.

Informace uvedené ve Vyrofni zpravé za rok 2013 podavajl vém§ a poctivy obraz
slutetnosti.

V Bmé dne 24.6.2014
Ing. Marek Choma Ing. Branislav Gabri%
piedseda predstavenstva mistopiedseda pfedstavenstva
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» I Nizev spoleénosti: 7S REAL, a. n.
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Philoha Géetni zivérky za rok 2013

1.1.

OBECNE UDAJE

ZaloZeni a charakteristika spoletnosti

ZS REAL, 1. s, (dile jen »Spolelnost”) byla zalo¥ena zakladatelskou listinou jako
akciova spolednost dne 27. 1, 1997 a veznikla zapsinim do obchodnitho rejstiil sondu
v Bmé dne 11. 4. 1997, IC; 253 34 271.

PedmEtem podnikéni spolednosti je:

- Projekiova Sinnost ve vystavhs

- Pravideni staveb, jejich zmén a odstrafiovdni

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pilohich 1 a3 3 Fivnostenského zikona
- Cinnost detnich poraded, vedeni Getnictvl, vedeni dafiové evidence

- Hostinsk4 &innost

- Masérské, rekonditn a regeneratni sluzhy

- Kosmeticke sluzby

Sidlo spolefnosti je v Brn&, Herfpickd 813/5a, Spele€nost provozuje AQUALAND
MORAYVIA, Pasohlavky 110 E, 691 22 Pasohlavky.

Spolefnost m4 zékla;ini kapitdl ve vyEi 258 000 tis. K&,

Ueini zévirka spolednosti je sestavenn k 31.12.2013.

Utetnim obdobim je kalends#ni rok - od 01.01.2013 do 31.12.2013.

Fyzické a pravnické osoby podilejlel se vice nez 20 % na zakladnim kapitiln
spoleZnosti a vy4e jejich poditu jsou uvedeny v nésledujici tabulce:

Akcloniat/ Spolefnik % podil na zikladnim kapitslu
STAVCOM -HP a. 3, 100 %

Bro, Lidickd 203020, PSC 602 00

Celkem 100 %5

1.2. Zminy a dodatky v obchodnim rejstriku v uplynulém Gfetnim obdobi

V roce 2013 dodlo ke zménk v piedmétu padnikini:

- Hostinsk4 éinnost — zapséno 16. zati 2013

- Masérske, rekondidnd a regeneraéni sluzby ~ zapsénoe 16. zi# 2016
- Kosmetické sluzby - zapséno 16. za¥ 2013

Daéle dodlo ke zmé&n v &lenech dozorii rady:
- Viclav Bartondk zapsdn 16. ziti 2013

Z8 REAL, as.
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Pfiloha tifetni zivérky za rok 2013

1.3. Piredstavenstvo s dozordf rada

Fupkee Jéno
Pledstavenstvo pfedseda Ing. Branislay Gabris

mistopledsedn Ing. Sylvie Pyszkova

mistopfedssda Ing. Marek Choma
Dozordi rada clen JUDr. Martin Svoboda

élen Vladimir Florek

tlen Viclav Bartonék

V pritbéhu adetniho obdobi dolo k nasledujicim zm&nim v pfedstavenstvu a dozord
radé spolednoasti:

Predstavenstvo:

Y

Fankoe Fivodni Sen MNovy dlen Datum zmény
Z#dnd zm¥na

Dozord rada;

Funkce Fhvodnl Hlan Nov) Elem Datum zmény
Clem Ing. Roman Mimerovit Yiclay Bartimik 1692013 zapasdmn ¥ OR

7S REAL, a.s. 3
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Ptiloha Géetni zAverky za rok 2013

2. UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Utietnictvi spolefnosti je vedeno a Géetni zivérka byla sestavena v souladu se zikonem
&. 563/1991 Sb. o Gemictvi v plamém znénd, vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadgji nekterd ustanoveni zikona & 56371991 Sb. o idetnictvi, pro GSetni Jjednotlky,
které jsou podnikateli Getujicimi v soustavé podvojného oletnictvi, v platném znéni

[

& Ceskymi Getnimi standardy pro podnikatele v platném méni,

Utetnictvi respektuje obeoné idetni zisady, pedeviim zdsadn o oceffovan majetiu
historickymi cenarni, zésadu GEtovan! ve vicné a Sasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
pfedpoklad o schopnosti déetni jednotky pokradovat ve svych aktivitich.

Udaje v této iitetni ziviree jsou vyjddieny v tisicich korundch geskych (K&).
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Priloha dietni zdvirky za rok 2013

L | 3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUP(

o 3.1. Dleouhedoby hmotny majetek

P Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoZ ocenini je vy nez 40 tis. K& v jednotlivém pHpadé.

Nakoupeny dlouhodoby hmotuy majetek je ocensn pofizovaci cenou sniZenou
0 opravky a zaltovanou ztrétu ze snizend hodnoty.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vytvofenshe vlasmi Sinnosti zahrnuje pfimé
niklady, nepfimé néklady bezprostfedng souvisegifel s vytvofenim majetku vlastni
dimnosti {vjrobni reZie), popiipad® neptimé ndklady sprivnfho chamkteru, pekud
vytvofeni majetku pfesahuje abdobi jednoho Gdetniho obdobi.

. O OB M

&

Reprodukéni  pofizovaci cenou se acefinje dleuhodoby hmotny majetek nabyty
darovinim, dlouhodoby hmotny majetek beziplatng nabyty na zakladé smlouvy o koupi
najaté vici (Gftuje se souvzitainym zdpisem na plislufny Glet oprévek), dlouhodoby
majetek nové zjistiny v Gdetnictvi (Gltuje se souvztaZnym zipisem na prsluing ofet
opravek) a vklad dlovhodobého hmotnéha majetioa.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetkn v dhrou za zdafiovaci
obdobi &dstku 40 tis. K&, zvySuje potizovaci cenu dlouhadobého hmotného majetku.

Pohizovaci cena dlouhodobého hmotnéha majetku, s vijimkou  pozemkii
anedokonenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku
linedrni metadou nasledujicim zpisobem:

Metoda odpisovini (linedral) Folet let
Budovy linedrni 50
Vyrabni stroje linedrni
Potitafové systémy linadmi
Dapravni prostfedky linedrni
InventiF linedmi
Ogtami linedmi

-\?'-.
¢
b B o a2

Majetek potizeny formou finanéniho prondjmu je odpisovén u pronajimatele.

Technickd zhodnoceni na najatém dlouhodobém hmotném majetku Jsou odpisovana
linearni metodou pa dobu trvdn{ ndjemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti,
a to vidy po tu dobu, kteri je kratsi.

Majetek pofzeny formou smlouvy ¢ ndjmu podniku nebo jeho Casti je odpisovan
spoletnost jakoZto najemcem na zaklad® smlouvy.

| Zisky €1 zirdty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
| zpradeje a dfeni zhstatkovou hodnotou majetku k daty prodeje a jsou Gdtovany do
v¥kazu zisku a zirity.
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U |

L | Zpiisob tvotby apravnyeh polofek

L | Na zaklad® inventarizace nebyly vytvoreny opravné polozky k podkozendmu &
| nepoufivanému dlonhodobému  hmotnému majetke, jehoZ ocendni v idetnictyi
- | pechodn® neodpovidi redlnémy stavy,

| 3.2. Dlouhodohy nehmotn$ majetek

|

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehos dobs pouZitelnosti je
. deli neZ jeden rok a jeho# ocenénf je v piipadé zfizovacich vydajh vy¥&l ne? 60 tiy, K&
av ostatnich pfipadech vy$&i ne? 60 tis. K¢ v jednotlivém piipads,

Dlouhodobym nehmoinym majetkern se rozumi, krome Jiného, nehmotné vysledky
- | vyvaje s dobou pousitelnosti deli neZ jeden rok, tyto se aktivuji pouze v ptipadé vyudit]
pro aopakovany prodej. Nehmotné vysledky vizkumu a vivoje, SW a ocenitelnd prava
! S vytvoiend vlastof Xinnosti pro viastni potfebu se neaktivuji. Ocefiuje se vlastnimi
ndklady nebo reprodukini pofizovaci cenou, je-li miZsi.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenzn polizovaci cemou snfZenou
0 oprivky a zaGétovanou zivitu ze snizeni hodnoty.

Vydaje souvisejici g v¥zkumem jsou ittovény do nakladd v roce, kdy vznikaji.

Technické zhodnocend, pokud pievtilo u jednotiivého majetku v ihru za zdafiovaci
obdobi &isthu 60tis, K&, zvy3uje poFizovaci ceny dlouhodobého nehmotného majetku.

doby Zivotnosti nasledujicim zphsobem:

Metody odpiwovani (tinedrni) PoZat et
Nehmotnd visledky vizmmo a v¥vaje linedmli

Software limedmi 3
Ocenttelng prive Tincrnl k|
Jiny dlouhodoby nehmotny Majctek lincdm! 3

3

Zpiisob ivorby opravnveh loZek

Na zakladé inventarizace nebyly vytvoreny opravné polozky k poskozenému &

nepouZivanému  dlonhodobémn  nehmotnémy majetky, jeho? ocendni v adetnictvi

piechodné neodpovids redlnému stavy
3.2.1.Patenty a ochranné zngmky

Patenty a ochranné znimky jsou pH prvotnim zaiftovén ocenény cenou pofizeni
a odpisoviny linesmé po dobu své odhadované Zivotnosti,

- |
- |
.
4
|
q Diouhodoby nehmomy majetek Je odpisovin linedrn& na zikiadé jeho predpoklidané
|
-
L
|
|
|
E
/
]
! 3.2.2. Goodwill
Goodwil] predstavuje Kadny nebo zépomny rozdfl mez ocentn{m podniky, nebo jeho
| tisti ve s_m}rs]u abchodntho zﬁkﬁnﬂu{, a soubmem IjB].'ED indi'-.fiduéllfé pi‘f?cenén?ch
stoZek majetku sniZenym o plevzaté zivazky. Goodwill J¢ rovnomérné odpisovén da
| n#kladil 60 mésfcd od nabyti podniku nebo jeho #sti nebo od rozhodného dne premény.
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Zapomy goodwill je rovnom#mé& odpisovin do vynosi Sedesit mésicd od nabyti
padniku nebo jeho &sti nebo od rozhodnsho doe pfemény. O piipadnou ndslednon
zmiou kupni ceny podniku nebo jeho ¥isti je upravena hodnota goodwillu uwebo
zépornéhe goodwillu, a to beze zmény doby odpisovand.

+ Dlguhodoby finandni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména pijéky s dobou splatnosti delsi
ne} jeden rok, dile majetkové Glasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluzné
cenné papiry se splatnosti nad 1 rok drzené do splatnosti.

Cenné paplry a majetkové Glasti se pt nékupu ocefiuji pofizovaci cenou. Souddst
pofizovaci ceny cenného papiru a majetkové hfasti jsou phimé niklady souvisejic
s potizenim, napf. poplatky a provize maklétim, poradedm a burzém.

K datu pofizeni cennych papiri a majetkovych asti je tento dlouhodoby finanéni
majetek spolenosti klasifikavén die povaby jako padily - ovladand osoba a podily
v idetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem nebo dlufné cenné papiry dr¥ené do
splatnosti nebo realizovatelué cenné papiry a podily.

Podily ve spoletnostech, jejichz finanéui toky a provozni procesy mige spoloknost Hdit
s cllem ziskat pfinosy z jejich Einnosti, jsou klasifikovany jako Podily - oviidans osoba.

Podily ve spolefnostech, jejich? finanéni toky a provozni procesy mi¥e spolefnost
vyznamng ovliviiovat s cilem ziskat piinosy zjejich dinnosti, Jjsou klasifikoviny jako
Podily v aZetnich jednotksch pod podstatnym vlivem.

K datu tfetn{ zévarky jsou:

— Majetkové ifasti ocenény v poFizevacich cendch snifemch o apravné poloZiy.

— Majetkové cenné papiry k obchodovéni ocendny reilnou hodnotou. Zmina realné
hodnoty majetkevich cennych papiri k obchodovin! je Gétovéna do vysledkn
hospodaieni b&2nébo obdobi.

— DluZné cenné papiry drfené do splatosti ocendny v pofizovacl cend Zvydené
o trokové vymosy (véetné amortizace piipadné prémie nebo diskontu).

— Realizovatelné cenné papiry a podily ocendny redlnou hodnotou, pokud je tuto
moZné stanovit. Zména redlné hodnoty realizovatelnych cennych papint a podili je
altovina oproti ocetiovacim rozd{lim 2z precendni majetku a zivazki v rémci
vlastntho kapitdlu, jednd-li se ¢ zménu redlné hodnoty, kterd neni pravdépodobng
trvald. Pokud se jednd o snifeni hednoty, jenz je pravddpodobnd trvalé, je toto
zaudtovano na afty finanénich nikladd. Pokud nésledns po zat¥tovan! znehodnoceni
na Gfty finanCnich nakladd dojde k prokazatelnému zvifeni reilné bodnoty
realizovatelnych cennych papirt, je zvydeni redlné hodnoly zaitované nejvyie ve
vy&i diive zali¥tovaného znehodnoceni na Géty finandnich vynosi

ZS REAL, a.s. 9
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3.3

34. Kritkodob¥ finanéni majeick

Krétkodoby finandni majetek tvofi cenné papiry k obchodovéni, dlu#né cenné papiry se
splatnosti do 1roku driené do splatnosti, vlastni akcie, vlastn dluhopisy a ostatni
realizovatelné cenné papiry.

Kritkodoby finanén/ majetek se pfi ndkupu oceni pofizovaci cenou. Soutasti pofizovaci
ceny jsou pfimé ndklady souvisejici s poHzenim, nap¥. poplatky a provize makléfim,
poradeiim a burzim.

K datu pofizeni krétkodobého finandniho majetku je tento kritkodoby finantni majetek
spoleSnostl klasifikovdn dle povahy jako kritkodoby finanéni majetek k obchodovénd
nebo realizovatelny kritkodoby finanéni majetek. Kritkodobym finendnim majetkem
k obchodovani se rozum{ cenny papir, ktery je dr¥en za ttelem provadénd transakef na

vefejném trhu s cllem dosahovat zisk z cenovych rozdilt v kritkodobém horizontu,
maximalng viak rofnim.

K datu Gfetni zivérky spolefnost ocefiuje kratkodoby finandni majetek s vyjimkou
cennych papirii drZenych do splatnosti redlnou hodnotou, pokud je mofné tuto Zjistit.
Zména ocenénd je v daném Gletnim obdobi zachycena ve vynosech resp. ndkladech
z plecendni cennych papird a derivéti.

Ke kritkodobému finanénimn majetku, jenZ nebyl ocentn redlnou hodnotouw, nebryly
vytvofeny opravné paloky.

DluZné a majetkové cenné papiry, kieré nejsou klasifikoviny jako cenné papiry dr¥ené
do splatnosti nebo cenné papiry k obchodovani, jsou Klasifikovény jako realizovatelné
cenné papiry a jsou vykazovany v redlné hodnoté. Nerealizované zisky a ztrity nejson
zahmuty do hospodéfského vysledku 2 jsou Gdtovany jako samostatns souddst viastniho
Kapitilu, v ptipadé, 2e se nejedné o snizeni hodnoty, je? je trvalého charaktern.

Derivaty
derivdty rajiftovact

Derivaty se ocefiuji pafizovacimi cenami, které zahmuji cenu pofizeni a pfimé néklady
8 pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléim a burzim.,

Zisky nebo ztrity ze zmén redlnych hodnot zajiffovacich derivatd se nttyji do vlastniho
kapitalu prostfednictvim udtu 414 - Ocefiovaci rozdily z precenéni majetkn a zivazku.

Redlna hodnota zaji¥f'ovacich derivitil je stanovena na zdklad® Tedntho ocenéni
derivitovych obchodi 2 obehodd se strukturovanymi produkty k datn G8etni 24virky.

Spoletnost k datu lidetrd zévérky neeviduje Zadné zajistovaci derivaty.

derivdty k obchodovint

Spoletnost k datn difetni zivérky neeviduje 24dné derivity k obchodovanl.

AR AR AL AR AR AR ARl Ml M OB W W o B R W O O W R O MW W e e W W M W N s -l
é
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A7,

3.8

3.9.

3.6.

310,

Zasoby

Nakupované zisoby jsou ocefiovany potizovacimi cenami, Pofizovaci cena zahmuge
cenu potizeni a vedlej$f potizovaci niklady — zejména celni poplaiky, dopravné, balné
& skonto. Z vnitropodnikovych sluseb souvisejicich s pofizovinim zisob, ndkupem a se
zpracovanim zisob se do pofizovaci ceny aktivuje pouze pfepravné a vlastni néklady na
Zpracovani rateridlu,

Zisoby vytvofené vlastni tinnosti se oceiiuji vlastimi ndklady, kieré zahmuji pimé
ndklady vynalozené na vyrobu nebo jinou &innost, poptipads i &4st nepfimych ndkladii,
ktera se vziahuje k vyrob& nebo k jiné Einnosti.

V¥dage zisob ze skladu jsou GMoviny metodou FIFO {prvni do skladu, prvni ze skladu).

£pascb tvorby opraynych polofek

Opravo¢ polozky k zésobim jsou tvoleny v pHpedech, kdy sni¥eni ocendni zésob
v icetmictvl peni trvalého charakieru, napf. na ziklade vikové analyzy zésoh, dile na
ziklad® anal¥zy prodejnich cen, atd.

Pohledivky

Pohledivky jsou pfi vzniku ocefioviny jmenovitou hodnotou, ndsledng sniZenou
o piisludné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym Sdstkdm, (Pohleddvky nabyté
za dplat nebo vkladem jsou ocengny pofizovaci cenou snf¥enou o opravniou polofku
k pochybnym a nedobytnym &éstkém).

£pisob tyorby opravnych polofek
Nebyly vytvofeny opravné polozky,

Zivazky z obehodnich vztahi

Zavazky z obchodnich vztahi jsou zaGttoviny ve jmenovité hodnot.

Oviry

Uviry jsou zauktovany ve jmenovité hodnots,

Za kratkodoby¥ Gvér se pova¥uje i &dst dlovhodobych GvEm, kterd je splatng do jednoho
roku od data Gdetni zAvérky.

Rezervy

Rezervy jsou vytvaleny k pokryti budoucich rizik a v¥dajd, u nich? je zném adel, je
pravdépodobng, Ze nastanow, avizk neni jistd ddstka nebo datom, v ndmz budou plnény.

75 REAL, as. 11
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3.11. Prepotty ddajil v cizich ménsch na feskou mény

Uketnf operace v cizich méndch provadéné bihem rokuy jsou (ftoviny kurzem Cesks
nérodni banky platnym ke dni uskuteSn&ni d&etnfho pHpady.

K datu fietnf zavérky jsou relevantn{ aktiva a pasiva prepodtena kurzem ¢NB plainému
k datu, ke kterému je videtn{ zivérka sestavena,

3.12. Finanént leasing

Finantnim leasingem se rozumi pozeni dlouhodobého hmotného magetku zpasobem,
pii kterém se po uplynuti nebo v prithéhu sjednan¢ doby dplatného u¥ivini majetku
uZjvatelem prevadi viasmictvi majetku z viastnika na uZivatele a uZivatel do pfevodu
vlastnictvl hradi plathy za nabyti v ramei nakladi.

Navydeni prvni splétka finaniénfho leasingu je Easové rozlifena a rozpoudténa po dobu
prondjmu do ndkladi.

Technické zhodnaceni se odpisuje v pribehy ndjmu. Po pfevzeti najatého majetku do
vlastnictvi najemce se pofizovaci cena technického zhodnoceni zvy3f o ocendni
prevzatého majetku a pokratuje se v odpisovéni z takto zvy$ené potizovaci ceny.

3.13. Dané

3.13.1. Daiiové odpisy dlonhodabéhe majetkn

Pro Giely vypodtu daftovych odpisi je pouZita linedmi metoda.
3.13.2. Splatns dak

Vedeni spoletnosti zavétovalo daftovy zévazek a dafiovy néklad na zikladé kallmlace
dané, kterd vychdzl z jeho porozumani interpretace dafiovfch zdkonii platoyeh v Ceskd
republice k datu sesiaveni tidetnf 2avérky aje plesvideno o sprévnosti vyie dan&
v souladu 5 platnymi daftovymi predpisy Ceské republiky.

3.13.3. OdloZens dak

Vypodet odloZené dand je zaloZen na zévazkové metodé vychdzejici z rozvahovéha
pHistup.

Ulemi hodnota odlozené dafiové pohleddvky je k datu hfetns zavérky posuzovina
a snigena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateiiny
zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledivia: nebo jejl &4st uplatait.

OdloZena dait je zaiovana do vysledovky s vijimkou pHpada, kdy se vztahuje
k polozkém d&tovanym pfimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejic odloZend
dari zahmuta do vlastniho kapitdlu

OdloZené dafiové pohledivky a zavazky 1sou vrzajemnd zapoditiny a v rozvaze
vykiziny v celkové netto hodnots s vylimkou pfipadd, kdy nelze nskteré 3l datiové
pohledivky zapoditavat proti di}sim daficvym zAvazkiim,

7S REAL, a.s. 12
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3.14. Snifeni hodnoty

Ke kaZdému rozvahovému dni spoletnost provefuje Gfetnf hodnotu svého majetiy, aby
objevila niznaky toho, zda nedoslo ke zirétd ze snizeni hodnoty majetku, Existuji-li
takové signély, je odhadnuta realizovatelng hodnota majetku a uréen pHpadny rozsah
zirdty ze sniZen( hodnoty. Neni-li mo¥no realizovatelnow bodnotu Jednotlivych poloZek
majetku odhadnout, uri spolednost realizovatelnoy hodnotu vinosové jednotky, ke
které majetek patti.

Realizovatelnd hodnota predstavuje vy35 z hodnot &isié prodejni cemy a hodnoty
zuzivanf. PHi posuzovéni hodnoty z uivini jsou odhadované budouci pend#ni toky
diskontovdny na svou soufasmou hodnoty prostfedmictvim  diskontni sazby pied
zdanénim, kterd zohledfiuje soutasny trinf odhad dasové hodnoty pendz arizik
konkrémé souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelnd hodnota majethu (nebo vinosové jednotky) niZi
neZ jeho dtetni hodnota, Jje ufetni hodnota majetku {vynosové jednotky) sni¥ena na
hodnotu realizovatelnon.

¥ § 1.15. Stitni dotace

Dotace k dhradé ngkladni se uttuji do ostatnich provoznich a finangnich vinosii ve
vécné a Easové souvislosti s i3tovinim naklads pa stanoveny Glel. Dotace ne potizeni
dlouhodobého nehmetného nebo hmotného majetku a technického zhodnocenf a dotace
na fikradu viroké zahrovanych do pofizovaci ceny sniZuje jejich polizovac{ cenu neho
viastni néklady,

3.16. V¥nosy

347

Vynosy jsou zaudtovany v hodnote ptijatého plnéni neba plndni, kterd bude phijato,
a pledstavuji pohleddvky za zboX g sluZby poskytnuté v pribshu béné dinnosti, po
odetteni slev, dan z ptidané hednoty a dat&ich danj souvisejicich s prodeji.

Trzby zprodsje zbozi jsou zatiétoviny v okamziku, kdy dojde k doradeni zbodi
& pevedeni préav vzishujicich se k tomuto zhodi.

Vynosy z dlouhodobych (stavebnich) smiuv json zauCtovany v souladu s postupem
uétovani o dlouhadobyeh (stavebnich) smlouvach (viz niZe).

Urokovy vymos je #ssov@ rozlifovin na zakladé vyfe nezaplacené &dsti jistiny
a efektivii drokové sazby, kterd pfedstavuje sazbu diskontujici odbadované hudouci
penézni pHjmy na Sistou aetni hodnotu daného aktiva po ofekdvanou dobu Fivotnosti
finanénich aktiy.

Prijem z dividend je zatitovn ve chvili, kdy je deklarovino pravo na pijeti dividend.

Ponfiti odhadd

Sestaveni GSetnl zAvérky vyZaduje, aby vedeni spolefnosti pouZivalo odhady
a pledpoklady, jeZ majl vliv na vykazovand hodnoty majetku a zivazkii k daty aéetni
ziverky a na vykazovanou vyd vinosi a pakladd za sledovang obdohl Vedeni
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e 'z'
| spoletnesti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zdkiadi vdech jemu dostupnych :
i | relevantnich informact. Nicméng, jak vyplyva 2 podstaty odhadu, skutetné hodnoty

oy v budoucnu se mehon od téchto odhadé odlidovat.

L | 3.18. Mimofidné ndklady a mimo#ddné v¥nosy

§ Tyto polozky obsahujf vynosy/néklady z operaci zcela mimofddnych vzhledem k b&zné

Cinnosti tdetni jednotky, jakoZ i vynosy/ndklady z mimofadnych uddlost! nahodile se
| vyskytujicich.

t | 3.19. Zmény zpiivobu ocedlovéni, postupd odpisovini a postupd Gftovini oproti
3 pledchizejicimu Gletnimu obdobj
Ii Nedolo ke zménam.
|
3.20, P¥ehled o pend¥nich tocich
‘ Ptehled o penéZnich tocich byl sestaven neptimou metodou, PendZni ekvivalenty
1 prodstavji keétkodoby likvidui majetek, ktery lze snadno a pohotova pevést na prodora
| znamou &stku v hotovosti. Pené#ni prostredky a pené#ni ekvivalenty {ze analyzovat
takto:
q {tidaje v tis. K&)
' 31022013 31122012
Poldedn] botovost a penlze na cests 464 4
3 Uty v bankdch 13 904 54 592
Debetni saldo be2ného (8t zahmues v b&Enfch bamkovnich dvBrech 0 0
- Penéznl ekvivalenty zahrmuté v kratkodobém finangnim majetu 0 0
q Pen&ini prosifedky a penéXal thvivalenty celkem _ 14 368 54 504
.|
|
y
I‘-!O
|
]
i
E
E
I
|
F
|
ZS REAL, ns. 14
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Piiloha videtni zavérky za rok 2013

4. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
4.1. Dlouhodoby majetek

4.1.1. DMounhodoby nehmotny majetek
Polizovaci cena
{fxdajc v ris. K}
Stav k Piiristky  Ubythky Stav k
31.12.2012 AL12.2043
Zlizovacl vidajc a i 0 o
Nehm. vysl. vizkumu a vivaje 1] a ] A0
Sofware 0 2172 1] 2172
Ocenitelnd prava 0 545 I} 345
Goodwill i 0 0 8
T DNM a Q 0 a
Nedokaneny DNM a 0 a 0
Prskytnute zilohy na DMK 0 0 0 0
Celhem b 2717 0 1717
Opréivky
{idaje v tis. K&
Stavk Phirkstky Ubytky Stav k
ILAZ.MZ JLIZIMA
ZHzovacl vidaje d i 0 0
Nehm. vysl. vyzkun a vivoje 0 a 0 a
Software 1] 131 L1 23]
Ocenil¢lod priva o Kri 0 T
Goodwill f 1] 1] )]
Jing DNM o 4 0 0
Nedokenfeny DNM 1 a 0 4]
Opravni polodke k DNM i) 1] 0 {
Celkem 1] on 8 08
Zigtatkova hodnota
(Gdaje v Hs. k)
Stav k Emvk
3t,13.3012 31122013
ZHizovacl vidaje 0 0
Nehm. vysl. vyzkumu a vivojc 1] 1]
Softwares o 1%
Creenitelnd prive 1} 468
Goodwill 0 (]
Jiny D 0 0
NedokonEany DINM ] )]
Poskoytnuté zilohy na DNM 0 [\
Celkem 1] 1 4%

4.1.2, Nehmotny majetek vytyofen¥ viastni finnosti

(neni niphi}

ZS REAL, a3,
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3 Piiloha afetni zévérky za rok 2013 |
f s
1 4.2. Dlouhodob¥ hmotny majetek
Pofizovaci cena
'q {iidajc ¥ tis. K&)
Stavk Pfirlstky Ubytky  Stavk PRirdstky Ubyty & Stav k
k| Jnazzon 31.12.2012 3122013
Pozemky 72 629 0 g 720629 7026 g 7IgEss
g Stavby 0 0 9 0 I3 & 11139
' Samostatnd movits vici 0 0 9 0 126856 8 126856
- Sirgie a zafizeni 1) i 7] t ¥ 941 f Fue
q - Dopravaf prosifediy 0 & g ' 452 0 452
- fveridé £ g ¢ 0 7 969 0 7 360
¢ Jin¥ DHM 0 0 0 0 112486 0 112486
' Nedokonfeny DHM - 55367 221210 0 276577 580590 281297 575672
| Zélohy na DHM 180 20475 0 20955 39743 60643 55
. ! Ocafiovecl rozdll k nabytému .
majetiu 0 0 q 0 0 0 0
L | Colkem 128476 241 635 0370161 759355 1940 757 576
Spole¢nost v roce 2013 pofidila a zprovoznila Aqualand Moravia v Pasohlavkach.
L Dpriv
. (Gdaje v tis, K&)
| Stavk PHristky  Ubytky  Stav k Pfirlistky Ubytky  Stav k
3112.2011 3122012 31,12.2013
- § Pazemky ' ? s 0 ¢ 8 ? f
Stavby 0 0 0 0 109 0 109
q Samostatné movité véci 0 0 0 0 & 508 # 3508
- Siraje a 2oV Eenf [r] (1] /] ) 0 7 90
- Doprevid prastredyy o 0 ¢ 0 45 8 45
_{ - frventdF 0 ) 6 ) a9 0 R19
Ting DHM 0 0 0 0 7 134 0 7134
-1 Nedokonteny DHM 0 8 0 o 0 0 0
Opravni polodiea k DHM 0 0 o 0 a 0 o
Ocafiovac! rozdil k nabytému
3 majetiu 0 D 0 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 8617 0 2617 ‘
§
ZLiistatkova hodngta
o {Gidaje v Hs. K&}
. Stavk  Stavk
5'. . 31.12.2002 31.12.2013
Fozemky 72629 71653
o Stavhy 0 11028
Samostatné mavité véci 0 118348
- Strofa a zoFlreni [r] 5459
E - Dapravni prosifediy Q 407
- Inventdf 0 7 130
i Jing DHM 0 105353
Nedokongens DHM 276577 515872
E Zélchy na DHM 20 955 55
Creeitovach rendil k nabyrému
hajctku 0 0 ;
J Celhem 370161 778950 J:
i
; Celkovd vyie aroki, jez byly aktivovany do dlovhodobého hmotmého majetku, &inf za :
‘ obdobi kondici 31.12.2013 0 tis. K& a za obdobi kon&ici 31.12.2012 @ tis. K&.
]
J
}
ZS REAL, as. 16
i
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PHloha fietni z&vérky za rok 2013

4.2.1. Diouhodob¥ majetek zatiieny réstavoim privem

(dajc ¥ tis. Ki)
Popis majetku Popls, rozaah a gfel zistayniko
¥ | pravafvdmihe bitemenn
Parcela AL633FT Vind bfemeno-Telefonica
. ’ Parcela 5t 436 Véamé bFemeno-Telefonice,
' Parcole 31634744 Viécnd blemeno-Telafonica
FParcela 31644192 Vicof bleeeno
L | Parctla 3154233 Vicné blomena
Parcela 31647111 V&ng bfemeno
| ! FParceln 31647235 Véons bfemeno
Parcels 31647240 . Yimé bfemene
q
L Celkem
5 -4 4.2.2. Majetek najaty formou finaniniho leasingu
- Finentni leasing s ndslednou koupi najaté véci
(hdajc ¥ lis. K&
- Fopis - Datum Doba frvknl  Celkovi  Skatielnd  Shutedmd Splaimosty Splataet «
pled métw/skuplny znhileni v mésieich hodnoty  whrazené ohresesé roce 2013 dullich
o pFedméti leasingw  splithy & splithy Kk letech
3LIZ.2002  3,12.2013
: Skode Fabla Combi  27.6.2013 60 247 0 45 15 202
. Skioda Fabia Combi 2762013 a0 247 i 45 43 202
Skoda Cetavia 2762013 ] 440 0 RO B 360
i Skoda Octavin 27.6.2011 ) 423 0 77 77 EYT
X Skoda Fabin 472013 &0 208 0 EY T 171
| Skoda Fabie 472013 60 205 ) T T 171
” Skoda Fabia 4720113 [ 248 0 45 45 203
E. Skoda Fahia 3.7.2013 &0 pTT] D Y, a 07
E: Skoda Yeti 472013 &0 434 0 72 72 62
Volkswagen 4372013 a0 578 0 [T 96 482
] transporier
Volkswagen 4.7.2013 0 565 0 24 94 47]
E transporter
[ Voligwagen 472013 60 507 0 101 101 506
transparier
| Skoda Rapid 27.6.2013 50 270 il 49 49 221
l Celkem 4117 0 813 813 2904

Uvedens idaje jsou bez dang z ptidané hednoty, pokud je mo2no tuto dail uplatnit jako
| odpodet na vstupu.
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Ptiloha itetn] zavérky za ok 2013
4.2.3. Operativni lensing
Spoletnost nem4 operativai leasing.
(Gdaje v tiz K
Fopis pfedméty/ Datom Datum  Celkovi " SkwteEnk Skutefnd Odhad splitek
skupiny pFedmihd Zahdjen]  whonfeni  hodnots whrazemé splithy uhrazems splitho ¥ roce 2013
prowijmu vr. 22 ¥r. 2011
Cellem

4.3,

Uvedené tidaje jsou bez dang z piidané hodnoty, pokud je mozno tute dai uplatnit jako
odpolet na vstupu, _

Dlouhodoby finanéni majetel

Pofizovaci cena

{adzja v 3, _KE)
Stav  PHristky  Uhytky Precondnik Stay k 31.12.2013
k 1.1,2013 3.02.2M3

Pod]ly - ovlédand ozaba

Podily ¥ G&etnich
Jednotedch pod
podsiamgan vliven
Realizovateng dlouhodohs

cenné papiry a podily 420 420
Polizoveny dliochodobs

finan?ol majetek
Poskytnuté zilohy na
diouhodedy finantnl
majetck

Celkem

Splatnost pljeek je krtkodobd a hodnota rokd k 31.12,2013 Ginila 80 fis, K&,

3 % p.a. Zdstatek tdchio piijéek vietnd firoks k 31.12.2013 &inil 51.648 tis, K&,

4.3.2. Ostatnf dluZné cenné papiry dr¥ené do splatnosti (neni napli)

2013
] {Gdaje v tis. X5
Spolelmost UrokovE  Jistkni  Datem Mima Nomindlnl  Urokzs Akruilei Zdetatkovd
sazha aplatnosti Modnota rok  bodnoiy hodnots
Calkem
7S REAL, as.

Spolednost mi finandnf investici ve spoletnosti lnvestnanagement s.r.¢., Bmo,

Her¥picka 813/5, PSC 639 00. K 31.12.2013 byla na tento podil vytvoiena opravna
poloZka ve vySi 100 %, tj. 420 tis. K&.

4.3.1. Pijtky a @ivéry - ovladans nebo ovladajici osoba, podstatny viiv

Spoletnost piijtila ovladajiei osobd Eastku 1.350 tis. K¢, tirokov4 sazba 5% a 10 % p.a.

Dile bylo spoletnosti ptjdeno od ovlddajici osoby Eastka 50. 909 tis, K&, drokové sazba

18




Pl‘ﬂﬂh__a ietni zdvérky za rok 2013

4.3.3. Potizovany dloubodoby finanéni majetek {neni ndplit)

4.3.4. Dlouhodoby finanénf majetek zatiZeny zdstavnim privem (neni niplit)

2013
{adaje v 1y, K&}
Popis majetkn UZetni Trinl Popls, rozanh « ii&el zéntavnfho Hodnots zojisténého
hodmota hodmpia priva’ydnéha bfemens wivazhu
Celem
4.4, Z-lisnhy
Ziisoby v tia, Kt K 31.12.2013 K31.12.2012
Materisl 2624 0
Zhoki 294 0
Celkiem - 2018 {

Hodnota zdsob, jez slouZi jako rudeni pro u&ité béZné dvéry, &inf k 31.12.2013
0 tis, K& , k 31.12.2012 tato hodnota pfedstavovala 0 tis. K&,

4.5, Pohledivky

4.5.1. Dloubkodobé pohledévky (nenf naplh)

Polozka dloubodobé pohledivky obsahuje pohledévky, které v okamZikn, ke kterému je
uetn{ zdvérka sestavena, maji dobu splatnosti del$l ne? jeden rok a odloZenon dafiovou
pohledévku (viz kalkulace odloZené dar).

4.5.2. Dlouhodobé pohledivky k podnikim ve skuping (nenf nApli)
4.6. Kritkodobé pohledaviy

4.6.1. Vikov4 strukiura pohledévek z obchodnich vzinhi

{iidaje ¥ tis. K3

Rok Kategorie Do Po splatnogti Celkem po  Cefkem
rpluimonti #-90dni 91-180 101-3560 1-2 roky 2wmvice spletnesti
Aml dni let
2011 Brutte 2678 =3 T25 19 4 0 B41 s
Opr. polodky
Wetto
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L j

o 4.6.2. Pohledavky z obchodnich vztahi k podnikiim ve skupin® {neni napli)

o Kritkodobé pohledévky

| Nikzev epolednosti Star k 31.12.2013

E) 0
Celkem krathodobé pohlediviy k podnikdin ve skupin& 1]
Pohleddviy mivio dapinu i}
Kritkedob pohleddvicy = obchodnich vataha celien 38519

4.7. Kritkodoby finanéni majetek

(ndaje v ls. K2)

St k31122813 Stav k31122012

Fokludne 445 4
Ceniny 16 a
Penize 464 4
Baine oy 13 904 54 592
Tenn/novené vklady o 0
Bty v baskich 13 304 54 592
Dlu2né cermé papiry s splanost! do jednoha roku driens do splatnosti a 0
Ostan! renalizovatelnd cennd papiry a a
Krétkodohé eennd papiry a podily 1] 1]
Pofizovén| kritkodobdho finantniho majctia 0 b
Oprevna palo2ka ke kritkodobému finandnimu mejetio 4] 4]
Krithodob{ finndni majeteh celkem 14 368 54 506

4.8. Casové rozlieni aktivni
Utet 381 — poloXku tvol #as. rozliden; leagingu + Sas. rozliSent reklamy od firmy Prime

Communications, s.r.0., celkem k 31.12.2013 2 350 tis. K&,
Ucet 382100 - polozku tvoff 2as. rozliden] reklamy ve vy3i 46 tis. K&.

4.9. Viastni kepitil

Vlastni kapital ¢inf k 31.12.2013 dastku 224 $99 tis. K.

4.9.1. Zmény vlastnfho kapitiln
Zmény zikladniho kapitdlu jsou uvedeny ve vykam Prehled o zménach vlasiniho
kapitaly.

4.10. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazioh (meni nipli)

Pohyby na fétu Oceliovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazk:

Thutwtek k 1.1.2013
Vyiltovénl derivart zajistujlcich budoue! pen&zni toky
Zména ocenéni majetkov iSest clovivalens]
Yyuttovin! realizovatelnych cennych papini
Zmdna metody u odingens dant

_Zistatek k 31.12.2013

Z3 REAL, a.s. 20




Pfiloha ufetnf zévérky za rok 2013 !

Qceliovaci rozdily z pFecendal majetku a zivazki se sklidaji z:

3112203 122012

Vyuitavin| derivith zgjujicich budouci penin] talky
Zméne ocenénl majetkared dEast ekvivaleng
Vyitovanl realizovateluych cenngych Faplni
Zinéna metody u odlofend dand

Cellnm

4.11. Jiny v¥sledek hospodafeni minnl¥ch let

Spoletnost v roce 2013 provedla opravu minulych let, kdy Ssthon 3.490 tis. K&
opravila GEtovinf vyfizenf dotace. Tato Shstka byla v minulosti chybné zatiftovana jako
investitnl vydaj, v roce 2013 posouzeno jako provozni vydag spolednost.

4.12. Rezervy

Spoletnost v roce 2013 netvotila rezervy.

findajs v tis. K2}
Rezervy podle zvliStaich Rezerva na dichody Rezervans  Ostatni Rezexvy

privnich pfedpied  a podobné ziveshy ez pfijmé  rezervy celicom

Zostatek k 3i.1220]2
Tvorba rezery

Pouitf rezery _
RozpuZiEni nepottebnd
Hish razery

Lhstatek: k31.12.2013

4.13. Zévazky

4.13.1. Dloubodobé zivazky
Celkovd v¥3e dlouhodobjch zévazki, JjeZ maji k 31.12.2013 dobu splainosti del¥i nes
Jjeden rok je 370.164 tis. K&, k 31.12.2012 tato &dstka predstavovala O tis. K¢.

PoloZka dlouhodobé zavazky obsahuje zivazky, kieré v okamziku, ke kterému je ietni
zévérka sestavena, maji dobu splatnosti dels nez jeden rok,

4.13.2. Dlonhodebé zavazky k podnikim ve skupiné (neni ndpli)
Dlouhodobé zhvazky z obchodnich vztalif

Nizev spolefnoat _ Stay B31.13.2013  Stav k 31122012

Celkem dioubodobd rivazhy k podnilciee ve skuping
Liverzhy mimo skapiny
Digubodohé zhivazky z obchod nkch vztakil colkem

ZS REAL, a, 21
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Piiloha Géetni zévérky za rok 2013

4.13.3. Dlouhodobé zdvazky kryté podie zéntavniho priva uebo zajifténé jinym
zpiisobem (neni ndpli)

4.14. Kritkodobé zévazky

4.14.1. VEkov4 struktura kritkodobych zévazki z obchodnich vztahi

(adaje v Hs. K&
Ruk Kateporle Dy FPo aplaimosti Celkem po  Celkem
splatmoat]l @ —90 91159 181 ~ 360 1-2 2 avice splatnosti
dnl dnl dn [ roky bet
2013 Krikodohs 31 0 99103 51813 a7 o L33 151034

4.14.2. Zivazky k podnikém ve skupiné (nenf niplii)
atkodohé Z ohchodnich veztahd

Miizey spobefnoati Seav k3LI22013  Siay K 3122012

Celkem kritkodohé dvazky k pod nikitm ve shmplind
Zdvazky mimo skugin

0 0
151034 236 (51
Kritkodobé zdvazky = obehednich vztahé relkens 151 034 235 051
4.14.3. Zivazky kryté podle zistavniho préva neho Zajiliténé jingm zpdsobem (meni
niplit)
4.15. Bankovni avéry
4.15.1. Bankovni tviry dlouhodohé (nenj nipli)
2013
(Ldaje v tis. K&
Hamha/ Ména  Zistatekh  Zistatek k Orokovs sashs Forma
YiFitel MAZ2013 12302 2013 »ajistEnl 2013
Celkem
4.15.2. Kritkodobé bankovni GvEry a krdtkodobé finannj ¥¥pomoci (nenji ndpli)
2013
{idaje ¥ tiz. K&
Banka Zdntatel k Zintatek kK  Urokovi sazba Farma
Vitkitel 122013 31.12.2012 20013 zajidtiod 2013
Celkem
Z5 REAl. as,
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Piiloha Gfetni zhvérky za rok 2013

4.16. Derivitové finandni néstroje (neni ndplhi)

Redind hodnota finanénich derivit Je vykdzina v ostatnich pohlediviiach, pokud je pro
spoleénost kladnd, nebo v ostatnich zhvazcich, pokud je zépornd.

I:’ ’ )
. (Gdaje v s, KJ)
| I 31, prosinee HH3
- Redlod bodnots Feslnd bodnots MNominkini
Msd s ZApUrnd hodnots
L Derivity ¥ obchodowind
Pewné temilnovené vperace
. !- Opec
' Celkem :
e Zajiftovact dervaty
Dieriviity k zajiftinf reding hadnnty
Derivity k zaji%t 2l pendnich okl
Colkem

Spoletnost m4 finanéng derivity, které slouXi v spulady se strategii Hzenf rizik
spolenosti jako efekiivnd zajistovaci ndstroj, ale nelze o nich podle ¢eskych uketnich
pledpish Gttovat jako o zaji¥tovacich derivitech, protoZe nespliiuji pofadavky pro

z4ji¥ovaci idetnictvi. Tyto derivity jsou proto vykdzdny ve V¥ie uvedené tabulce jako
derivéty urtené k obchodovian(,

4.17. Dai z piijmid

4.17.1. OdloZend dais

Odlozenon dafiovou pohledévku (zdvazek} |ze analyzovat ndsledoyna:

loZens Z titylu

{lidaje v Ga, K&
Stav b 31.12,2003 _ Séav k 31.12.2012
Oprivky dlouhedobéha majethu 584 ]
Opravne poloZicy dlcuhodobého majetku g 0
Phecoodnl dlouhodobsho majctin 1] a
Nezaplacené vimosave droky -54 0
Nezaplacens dait z nemovitosti 4 ¢
Pohledaviy 0 0
Rezervy 0 0
Zhivazky i 0
Deriviity 0 0
Datiové zirdts minulych let T 750 471
Celkem 7116 471
(Odaje v Hiz K&)
Odlofeni dafiovd pobledévia — rozph Stay k 3.12.M13 Sty k3112012
Utovanh pahledivia i 0
Neiidtovand pahicdivia T1l6 473
Celkem 7116 473

Spoletnest z divodu opatrnosti v letech 2013 a 2012 neictovala o odloZené dafiové
pohledavce,
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Ptiloha @%etni zéverky za rok 2013
4.17.2. Dah z ptijmu

(Qdajc v Hs. K&
Stav k Stav k
31.12.2013 31.122m2
HY pied zdanEnim -35 477 824
Pfipofitateing polodky 527 118
Odetitatelné polosky 3357 0
Ziiklad dap# -18 303 ! 142
Odpoiet zirdty 0 1 142
Dary L] o
Dali sazba 19% 19%
Celkem dadi z piFi]o 0 1]

4.18. Splatné zdvazhy x titulu socidlniho a zdravetniho pojiiténi a datfiové nedoplatky

Vyie splatnych zdvazkl z titulu pojistného na socidlnd zahezpeteni a pfispivku na stitni
politiku zaméstnanostt inila 546 tis. K& k 31.12.2013 (0 tis. K& k 31.12.2012).

Vyie splatnych zivazki ztituly vefejného zdravotniho pojidtEnl &inila 234 tis. K&
k 31.12.2013 (0 tis. Ké k 31.12.2012).

Spolenost ma vadi mistné pislugnym Ananénim organdm datiové nedoplatky ve vy
172 tis. K&k 31.12.2013 (255 219 tis. K& k 31.12.2012),

Spolenosti byla doméfena splaing dait z pHjmd za minulé G&eind obdobi ve vy 0 tia.
KE&.

4.18.1. Vynosy z b¥né finnosti pedle hlavnich &innosti

{fidaje v ts. Ka)
Obdebi do 31.12,2013 Obdobl do 31.12.2012
Tuzem. Zahr. Celkems_Tuzem.  Zahr. Celkem

Triby za prodej zhai _ 618 618 0 0 0
Triby za prodej zbod celkem 18 6%
Tr2by za prode] vlastolch virobkh 2 alukeh 54 828 4824 a L [

Triby za prodej viaseich virobioh m sluieh relkemn 54 824 54 B2E 7] B 0

4.19. Spotichované nakupy

(ldaje v iis. K&

Obdabl do 31.12.2013 Obdobi do 31,12.2012

Spotdeba materialy 10082 4
Spotfeba cnergio 9 E42 a
Spotieha ostainich neskladovatelngch dodévek { 0
Spotfehovamd nikupy celkem 19 724 4
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&
4.20. SluZby
¥ g
_ (lidzje v tis. K2)
. | Qbdobi de 31,12.2013 Obdobi do 31.12.2813
Opravy a udrFovanl 623 1]
' Neklady na reprezentaci 164 5
— Telefon, fax, intemet LB 1]
g Vyikj drobndho nelmotného majetku do uivani 44 o
Mijemné 1 5&5 12
g | Leasing 420 0
Reklana 10 657 0
o Ostaind sluthy 18777 478
- Celkem B 120 495
o :
- 4.20.1. Celkové ndklady na odmény statutdrnimu auditerovi‘auditorskeé spolednoat;
| (Gdaje v tis. K&
i’ Qbdobl do 31.12.2013 Obdobi de 31122012
, Povinny eudit idetnl zaverky 135 50
L Tiné oviovaci sluby 0 0
Dafipvé poredenstyi 4 0
'E Jiné neauditorské aluzhy Q 1]
Lelkem 135 bul)
=
= 4.21. Odpisy dloubhodohéhe nehmotného a bmotnéhe majetkn
(iidgje v Hs. K
| Odplyy DNM a DHM Qbdobl do 31,12.2013 Obdabi do 31.12.2012
Odpisy DNM a DEM 8925 0
- | Mimotidné odpisy pti vyfazeni douhodobihe majetku likvidac] 0 0
Odpisy kladndho goodwilin 0 0
ﬂ Odpisy aktivnihe ocedl, rozditn k nabyiému majetin ] f
Odpisy celkem 8915 0
o
4
r-' 4.22. Zména stava rezerv a opravnych poloiek v provezni oblasti
{fideje ¥ tis. KZ)
- Obdobi do 31.12.313 Obdobl ¢o 31.12.2012
ZrEne stavu rezory die zvlé¥inich pledpisn 1] 0
B Zména stavu ostatnich rezery 0 Q
Colkem . I} 0
i
] 4.23. Ostatnl provezni v¥nosy
l (Gdaje v da. K&}
Obdaobd do 31.12,2013 Obdobi do 31,12 2012
Smlurvnl pokuty & droky z prodlenl 285 0
] Pijaté dotace k ihradd nékledn 0 0
Vimoay z pdepsangch a postoupengch pohlediveic d ]
! Pichyiky zésob, nihrady mank a fkod na provozn!m majetku 0 d
Dstaini provoznl vinoay 194 0
-! Celkem 479 [

| ZS REAL, a.s.
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PHilohn Gietn] zévérky za rok 2013
4.24. Dotace
{idaje ¥ tis. KE)
Obdobi do 31.12.2013 Obdobl dy 31.12.2013
Pijaté ditece ne pravoanl Gtely o G
Plijaté datace na investidol dely 119 987 346 495
Celkem

Jednd se o finandni podporu vramei Regiondlniho operatntho programu NUTS 2
Jihovychod na realizaci projektu, jehoi predmétem je: vybudovédni meodemiho
aquaparku s voitinimi 1 venkovnimj atrakcemi, bazeény, samostatnjm wellness aredlem,
doprovodnymi stravovacimi provozy a parkovistdm.

4.25. Ostaini provomi niklady

{idaje v iz K&

Obdobi do 31.12.2013 Obdobl Jo 31.12.2012

Dary 0 0
Smluwwni pokuty a droky = prodlent n o
Ostainl poluty 1 pendta 4 a
CHpisy pohledivek a postoupené pohledévicy ] 0
Meanka a Ekody v provoani oblagi 10 1]
Ostatnl provemm| nikdady t1E )}
Celkem 332 L

4.26. Triby z prodeje cennych papirk a podild, prodané cenné papiry » podily

(neni napli)
{liduje v tis. K&
Prodejni cena Ziwtatkovd hodnota
Diouhodob$ finensni majotsk
Eritkodoby finenéni majetek
Celkem

4.27. Vynosy z dlenhodobéhe finanéniho majetku (neni nAphl)

{adaje v tls. K
Chdobi do 31,12.2013 Ohdobd de 31.12,.2012
Dividendy
Podily na zisku _
Urokové vinosy dluhovich cemych papind

Rozdil mez] potizavac! cenou a jmenovitou hodnotou u dluhopisi,
JelichE firokoyy vymoes je stanoven rozfkem mezi jmenavitay
hodnotou B ni22im evnisnim kurrem

Colkemn

4.28. ¥¥nasy z kritkedobého finantniho majetku (nenf népli)

(Ldajo v ts. K&
Obdob! do 31,12 2013 Ohdebd do 31.12,2012
Dividendy
Foddiky ne ziaku

Urokeve vinosy dluhevych cenngrh papirt
Dlubopisy 3 pevnou irokovon sagbou driené do splainosti — vozdll

mezi pofizovaci cencu béz kupanu & jmencvitou hodnotow diubopisu
ve vEcnd 8 fasove souviglosti

Rozdl] mezi paiizoveci cenow a jmanoyitou hodnoton 1 dluhopizh,
JejichE drokovy vinos je stanoven rozdflem mezi jmenivitou
hodantou a ni22(m emisnim kursem

Celligm
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4.29. Niklady z finanéniho majetku (meni niplé)

(tdaje v tis, K&)
31122013 INazm1 3122012 31122002
FoF. cena hgz Jmenovith Paf. cona bex Jrmemoyitd
kuponwm hodnots kuponw hodnota
Cotkem
430. Vimosy z pfecenénf cenngch papiri a deriviti (meni nApli)
{daje v tis. K&

Ohdabl do 31.12.2013 Ohdobi do 31122012
ZvyEeni refiiné hodnoty majetkoyfch cennych papind k obchodovani )
ne ¥elejném tthu
Zvy%en{ 1¢dlnd hodnoty diuhovioh cenngeh pepind k obehodovan! na
vakiném tzhiu
Zvylenl redlnd hodnoty derivétd
Celkem

4.31. Niklady z pfeceniéni cennych papird a deriviti (neni ndpli)

(hdaje v tis. K&
Obdubl do 31.12.2013 Obdobi do 31.12.2012

SniZen! redlné hodnoty majetkovych cenndch papint k obehadavén|
ne vefeiném trhu

Snizend reilné hodnaty dluhovych cennfeh papld k obchodovénl na
veleiném trhu

SniZeni refilng hodnoty derivith
Colkom _

4.32. Zména stavu rezery a apravnych poloZek ve finan¥ni oblasti

{Odaje v bs. KE)
Obdobl do 31.12.2013 ODhdabi do 31122012
Zmina stava rezervy na poskytnute ziruky za phidhy a dvéry 0 1]
Zména stavuopr. poiodek k poskytnutym zilphém na poflzen; dl. fin, 4 0
majetku
ZmEna stavu opr. poloZek k dloubodobsmu finanénimu majctku 107 420
r" ZméEna stavu vpr. poledek k poskylnutym mloham e potizenl a Q
kritkodobého fn. majelku
Zména stavu apr. poloek ke kdritkadobému Gnenénimu majetiou 0 a
: Zména stevn ostatnfeh opr. poloZek ve fnandnl oblasti 0 0
Colkem W07 420
! .
I 4.33. V¥nosové firoky
(Odaje v tis. Kt)
] i Obdobd do 31.12.2013 Obdobi do 31.12.2012
Droky z bankovrich 6Bt b&njeh b 3
I Urcky z bankoynlch Gt vhladovich 1] L 76
Ostatnl plijacd Groky od penddnich Gatavi 89 0
Ostaml piijaté firoky od jingch diuzniki 54 24
l Celkam 143 1798
|
|
|
ZSREAL, a.s. 27
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! )
T 4.34. Ostaini finanéni v¥oosy
| fiidajs ¥ tis. KE)
¥ | Obdobi da 31.12.2013 Obdabi do 31.12.2012
Kurzové xisky 48 0
¥ | Nithrady mazik na fnantnim majetla 0 g
- Yimosy z detivitovich uperac| d a
Nérok na odménu z paskytnutych ziuk za dvéry a piljiky a 0
E | ZiiStovini dotace n thradu irokd G¥ovanych do nakladi 0 0
Ostatn! Bnandnl vinosy 1 4
4 Celkom a 0
g .
4.35. Ostaini finan¥ni nildady
|
(adajc v tly. KEY
= Obdobi do 31.12.2013 Obdobi do 31.12.2012
| Kurzivd gimicy 40 2
Manka a tkody na finendnim majetio ] ]
b Bankoval vylohy ns 7
. Niklady z derivibvvych nperaci 0 o
e | Ostatn] fmantni niklady ] 4]
Celhem 715 a9
|
= 4.36. P¥evod finanénich ndkladd a pfevad finanénich v¥nosi (neni napli)
=l 4.37. Celkové vidaje vynalozené na v¥zkum a v¥voj (nenf ndpli)
— | (tdaje v tis. Ki9
Ohdobi do 31.12,2013 Obdobi do 31.12.2012
Miklady ng vyzium
= Naklody na vivoj
Ostatn/
- | Celkem
- _
4.38. Mimoiidné nikledy 2 vinosy (nenf niplii}
- |

4.39. Podrozvahové aperace

l%

SlouZ k evidenci pFevodii mezi jednotlivimi prodejnimi a skladovymi softwarovimi

q systémy, protoZe firma pouZiva nékolik téchto systémit. A k evidenci inventdke
a d¢tovaného pHmo do spotfeby.

q

q

L

9

-

-}

4

A
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: 8 Ptiloha fitetn! z&vérky za rok 2013
X
L | 5. ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNE ORGANY
E 5.1. Oaobni ndklady a poéet zamsinanci
X Primémy prepotteny pobet zaméstnanci a tlend vedenf spolednosti za rok 2013 a 2012
2 j& nasledujici:
L 2013
S (Gdaje v tis. K&)
ﬂ Polet Muzdové Boe. 1 zdrav. Socikinl Owoboi néklady
. miklady zahezpedenl ndklady celkem
Zamasinancl 74 13 108 3769 41 16918
- | Vedeni spolenosti I 338 15 . 3 456
Celkom 8 13 446 3 8R4 44 17 374
=
2012
E-‘.’ Qidate v tis. K
, Podet Mzdové Suc. n zdray. Ostatn] Osobaf ndkindy
-] nékindy zabezpetent ndkindy eelbesn
Zaméstnanei 0 0 _ 0 0 ]
= Vedeni spoletnesti 0 0 0 0 0
Celkem D 9 0 0 0
= Podet zaméstnanci vychazi z prim¥rného piepotendho stavu pracovnikd.
~
5.2. Poskytnuté pijiky, divéry &i ostatni plnénf (neni nipli)
=
¥ roce 2013 a 2012 obdrzeli #lenove Predstavenstva, dozori rady a Elenové Hdicich
-] organt nasledujlci pifcky a odmény nad rdmec zikladniho platu:
= {iidaje v tis. K2}
Fredstayvemstvo Dozorlirads Clenové Hidicick
Orghni
E Poskytmueé plidky a ovéy (stav k 11.12)
Urakové sezha
ﬂ Poskytnuté zéruky (stay  31.12.)
3 PHspévky ne fivotni a dichodové pojideanl
m Odmliny
Tantiémy
E ¥yufili slufab poskytovanich spolefnosti
: Osobni vozy / jiné moviid a nemovité vixi s modnast
vyuZit] pro soukromé niely (Ldaj pFedstavuje Sstku, o
E kteron 8¢ vydujs datovy aiklad pracovnlkd)
Ostatnl phnl
i
A
|
i
A
A
|
|
i ZSREAL, as 29
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Philcha Getni zévérky za rok 2013

6. ZAVAZKY NEUVEDENE V UCETNICTVI (NENi NAPLK)

Ekologické zdvazky

K 31.122013 neexistuje ekologicky audit spoleinosti. Vedeni spolednosti proto
nernize odhadnout moZné budouei zévazky souvisejici se skodami zpdsobenymi
minulon Einnosii ani zévazky souvisejicl s prevenci moZnych 3kod budoucich.

25 REAL, a.s. 30




PHloha ifetni zivarky za rok 2013

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu Gfetni ziviérky dolo ke zmiEn pledsedy pledstavensiva — dne 17.2.2014 byl

q zapsan Ing. Marek Choma a mistopfedsedy predstavenstva — doe 17.2.2014 byl zapsan
' Ing. Bohud Hlavaty,

g Dne 18.6.2014 do3le k odvoléni &lena predstavenstva - Ing. Sylie Pyszkové a tlena
| dozori rady Vaclava Bartoiika. Do predstavenstva byl nové zvolen Ing. Branislav
L Gabris a do dozord! rady Ing. Gerhard Walter.
x
9 -
= V Bmé dne 24.6.2014 .
= Q )__ — /
Ing. Marek Choma Ing. Branislav Gabri3
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

75 EEAL a.s. 3]
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podie ustanoven! § 66 a, odst. 9 zikona 6.V513f1991 Sh.
zneni sestavuje stattirni organ spolefnosti Z8 REAL,a, s

1. Popis Gfetmi jednotky:

ZPRAVA
o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2013

Obchodni firma: ZSREAL, a. 5, (dale jen ZSR)
Sidle: Heripicka 813/5, 639 00 Brno
Identifikadn{ &islo: 23334271

Daflové identifikadng &slo: CZ25334271

Pravni forma: akciova spoletnost

Datum vzniku adetni jednotky: 11, 4. 1997

Rozvahovy den: 31.12. 2013

Pfedmeét podnikani: - projektova Sinnost ve vistavhe

» obchodniho zdkoniku, v platném
- tuto zpravu.

vyroba, obchod a shufby neuvedend v piflohdch 1 az 3

Zivnostenského zikona

provadeni staveb, jefich zmén a odstrafiovani

¢imnost déetnich poraded, veden| UCetnictvi, vedend daiiové

evidence
hostinska 2innost

masérské, rekondiéni a regeneratni shuzby

kosmetické sinzby

2, Vztahy mezi propojenymi osobami:

Seznam osob ovlidajicich spolednost

Dived statutu

Firma (nézev, sidlo) ovladajfci osoby ovldajief osoby Padil
STAVCOM — HP, a.s., IC 25308980, Lidick4 jediny viastnik 100 %
2030420, 602 00 Brogo

{dile také jen , Ovlédajici osoba®, nebo ke ~Propojend ozoba™)

Vlastniky akeii STAVCOM — HP, as.

podfl vy33 jak 20 %.

STAVCOM — HP, as. nevlastni podily na podnikén{ jJingch osob.

Seznam osob ovladanych spoletnosti 75 REAL, a s.

Spoleénost nevykonava podstatny anj rozhodujici vliv pa fizenf jiné osoby.

jsou fyzické a pravnické osoby, z nich? 74dnd nevlastni



